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Nombre(S): MUNICIPIO DE MEDELLIN FONDOS COMUNES
CC / NIT: 890905211

N° Tramite: 201920115541

Resolucién: 202050059634

Direccion de cobro: CL 044 052 165 00000

Asunto: Notificacion por Aviso interno

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(Cdédigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) la
Subsecretaria de Catastro de la Secretaria de Gestion y Control Territorial
del Municipio de Medellin, por medio del presente oficio NOTIFICA el Acto
Administrativo anexo a este oficio.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de
este aviso (art. 69 de la Ley 1437 de 2011).

Contra el Acto Administrativo notificado procede el recurso de Reposiciéon
ante el Subsecretario de Catastro y el de Apelacion en forma directa o
subsidiaria ante el secretario de Gestion y Control Territorial, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacion efectuada por este aviso (Articulo
76 Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

Observaciones:

Fecha fijacion: 10-12-
2020
Notificador:

Anexo a este formato se publica copia del acto administrativo.

Fecha Desfijacion: 16-12-2020
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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 20 4 x

2 0500596 3

DE 09/10/2020

CONSECUTIVO INTERNO R-3923 DE 2020
RADICADO N° 201920115541 DE DICIEMBRE 11 DE 2019
RADICADO N° 214179 DE ABRIL 22 DE 2020

“Por medio de la cual se atiende una revision de manera oficiosa”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, asi como en los
literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1y
2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y las Resoluciones 70 de 2011, 1055
de 2012, Resolucién 643 de 2018 y Resolucién 388 de 2020 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdémica con base en
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo
3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacién,
actualizacién y conservacién de los catastros y la determinacion de los avaluos de cada
uno de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacién catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra la
informacion de un bien inmueble. La conservacién catastral podra realizarse a solicitud de
parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de
interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial.
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Mediante Radicado N° 201920115541 de diciembre 11 de 2019, la Subsecretaria de
Ingresos, adscrita a la Secretaria de Hacienda del Municipio de Medellin, solicita a la
Subsecretaria de Catastro la inspeccion técnica, con el fin de verificar los porcentajes de
desenglobe de cada uso-tipo de los predios de propiedad de la IGLESIA ADVENTISTA DEL
SEPTIMO DIA ASOCIACION CENTRO OCCIDENTAL, identificados con matriculas
inmobiliarias N° 18618, 130466, 722265, 5121049, 473889, 464871, 5085128, 5128710,
2020909, 18335, 112105, 144369, 295218, 316481, 379419, 653026, 770247, 42829,
1162, 5268229, 5262474 y 454849 y los ID predios 700002890 y 700022557.

En la base de datos catastral figura inscrita la siguiente informacion:

Cadigo de ubicacion 1616022-0108

Matricula / L . Area Area Uso-tipo-
. Direccién Area lote . . . Desenglobe
ID predio construida privada puntaje
04-70-41
770247 C%?%SB # 107,19 m2 220,57 m? 109,06 m2 (iglesias y 100%
templos)
04-60-41
(colegios,
7?&%(.)02;?0 C; 8095# 0 m2 0 m2 111,51 m?2 | universidades 0%
/ y centros
educativos)
Cddigo de ubicacion 1318018-0024
i . L. ; Area .
Matricula Direccion Area lote construida Uso-tipo Desenglobe
09-15
42829 CR 108 #4353 118,98 m2 0m2 (lote 100%
urbanizable)
Cddigo de ubicacion 1511033-0015
Matricula/ | p; 00 cion Area lote Area total Area Uso-tipo- Desenglobe
ID predio construida privada puntaje
04-73-34
CL10 SurB 2 (salon o
1162 452 B 06 64,12 m comunal y 40,48%
141,87 m?2 158,46 m? parroquial)
04-70-34
700039502 C# 513 g%rGB 94,34 m? (iglesias y 59,520%
templos)

Cadigo de ubicacion 0813051-0041
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Matricula / L, . Area total Area Uso-tipo-
- Direccién Area lote . . . Desenglobe
ID predio construida privada puntaje
04-73-38
CR 16 # 56 2 (salon o
5268143 B 53 40,99 m comunal y 25,18%
126,7 m2 162,81 m2 parroquial)
04-70-38
700039497 %%3(13?1#0?? 121,82 m?2 (iglesias y 74,82%
templos)
Cddigo de ubicacion 0811012-0005
Matricula /| p; 00 cion Area lote Area total Area Uso-tipo- Desenglobe
ID predio construida privada puntaje
04-73-48
5154366 61,3 m2 Jalon , 35,73%
CL2506£E # 120,2 m?2 169,8 m? parroquial)
04-70-48
700039503 108,5 m? (iglesias y 64,27%
templos)
Cddigo de ubicacién 0312007-0395
. . .. : Area .
ID predio Direccién Area lote construida Uso-tipo Desenglobe
700022557 CR32#8228 | 169,03m? | 169,03 m? 01-30-27 100%
(residencial)

Con el fin de atender lo peticionado, se verificd la documentacion que reposa en los archivos
de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe GT-2092 con
Mercurio 202020043775 de julio 08 de 2020 de la Unidad de Cartografia, lo siguiente:

Se visitaron el dia 6 de marzo de 2020, los predios identificados con matriculas
inmobiliarias N° 770247, 42829, 1162, 5268143, 5154366 y los ID predios 700002890,
700039502, 700039497, 700039503 y 700022557.

Para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 770247, mediante labor de
reconocimiento predial, se pudo observar que se trata de una construccién la cual esta
siendo usada como Iglesia y salones para ensefianza, por lo que se realiza el respectivo
desenglobe por usos. Es de anotar, que las areas construidas que vienen inscritas en el ID
predio 700002890, pasan a ser area construida de la matricula inmobiliaria N° 770247 .
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Por lo que se modifica el uso-tipo-puntaje 04-60-41 (colegios, universidades y centros
educativos) a 04-73-61 (salon comunal y parroquial), de acuerdo a lo observado en visita
de campo.

Para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 42829, mediante labor de
reconocimiento predial, se pudo observar que se trata de una construccién la cual esta
siendo usada como Iglesia y salones de ensefanza, por lo que se actualiza el area
construida, la cual pasa de 0 m? a 119 m?, por nuevo levantamiento, cambiando el uso-tipo-
puntaje de 09-15 (lote urbanizable) a 4-70-44 (iglesias y templos) y 4-73-44 (sal6bn comunal
y parroquial), de acuerdo a las nuevas condiciones del predio, con sus respectivas areas
privadas.

Para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 1162, mediante labor de
reconocimiento predial, se pudo observar que se trata de una construccion la cual esta
siendo usada como Iglesia y salones para ensefianza, por lo que se realiza el respectivo
desenglobe por usos. Es de anotar, que las areas construidas que vienen inscritas en el ID
predio 700039502, pasan a ser area construida de la matricula inmobiliaria N° 1162,
quedando con un porcentaje de desenglobe del 100%, con uso-tipo-puntaje 04-73-34 (salon
comunal y parroquial) y 04-70-34 (iglesias y templos), de acuerdo a lo observado en visita
de campo.

Para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 5268143, mediante labor de
reconocimiento predial, se pudo observar que se trata de una construccion la cual esta
siendo usada como Iglesia y salones para ensefianza, por lo que se realiza el respectivo
desenglobe por usos. Es de anotar, que las areas construidas que vienen inscritas en el ID
predio 700039497, pasan a ser area construida de la matricula inmobiliaria N° 5268143,
quedando con un porcentaje de desenglobe del 100%, con uso-tipo-puntaje 04-73-38 (saldn
comunal y parroquial) y 04-70-38 (iglesias y templos), de acuerdo a lo observado en visita
de campo.

Es de anotar, que en la solicitud se mencionan las matriculas inmobiliarias N° 473889 y
464871, las cuales no tienen vigencia juridica segun los certificados de la Ventanilla Unica
de Registro (VUR). La matricula inmobiliaria N° 5006371, corresponde a una venta parcial
de la matricula inmobiliaria N° 473889, la cual se englobd con la matricula inmobiliaria N°
464871, generando la matricula inmobiliaria N° 5268143.

Para el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 5154366, mediante labor de
reconocimiento predial, se pudo observar que se trata de una construccion la cual esta
siendo usada como iglesia y salones de ensefianza. Este predio viene inscrito, el
MUNICIPIO DE MEDELLIN FONDOS COMUNES, como propietario del Lote y la
ASOCIACION CENTRO OCCIDENTAL DE LOS ADVENTISTA, como poseedora de la
construccion, razon por la cual se edita de |la base grafica (GDB), donde a la construccion
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se le asigna el atributo de mejora 2, se debe inscribir el ID predio 800020629 (mejora 2), la
cual corresponde a la ASOCIACION CENTRO OCCIDENTAL DE LOS ADVENTISTA.

Con respecto al ID predio 700039503, fue inscrito para la aplicacion del beneficio tributario,
por lo que al quedar la informacion en la matricula inmobiliaria N° 5154366 y en el ID predio
800020629 (mejora 2).

El predio identificado con matricula inmobiliaria N° 5154366, el area construida pasa de 61
m? a 0 m? y el uso-tipo-puntaje pasa de 04-73-48 (saléon comunal y parroquial) a 09-19 (lote
invadido o con mejoras).

Mediante oficio NR-0981 de 02 de junio de 2020 de la Unidad de Nomenclatura y
Estratificacion, se procede a actualizar la nomenclatura del predio identificado con matricula
inmobiliaria N° 5154366 y se asigna la nomenclatura del ID predio 800020629.

Para el ID predio 700022557, mediante labor de reconocimiento predial, se pudo observar
que se trata de una construccion la cual esta siendo usada como Iglesia, por lo que se
modifica el uso-tipo-puntaje pasando de 01-30-27 (residencial) a 04-70-54 (iglesias y
templos), de acuerdo a las nuevas condiciones del predio.

Por lo anterior, la informacién se debe inscribir en la base de datos catastral de la siguiente
manera:

Cddigo de ubicacién 1616022-0108

Matricula Direccion | Area lote (gr::t:Sitgla pﬁ\::?ia Uso-Tipo- Puntaje | Desenglobe
04-70-41
2
CR89B # 109 m (iglesias y templos)
770247 3105 107 m? 121 m? 04-73-41 100%
112 m? (salon comunal y
parroquial)

Cadigo de ubicacion 1318018-0024

Matricula Direccién Area Area to_tal Area Uso-Tipo-Puntaje | Desenglobe
lote construida privada
04-73-44
42829 CR 108 # 43 50 m? (salén comunal y
53 119 m? 119 m? parroquial) 100%
5 04-70-44
69 m . -
(iglesias y templos)

Cadigo de ubicacion 1511033-0015
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Matricula | Direccidn Area Area to.tal A_rea Uso-Tipo-Puntaje Desenglobe
lote construida privada
04-73-34
CL10 SurB 64 m? (saléon comunal y
ial
1162 452B 06 142 m? 158 m? parroquial) 100%
94 m2 ' (_)4-70-34
(iglesias y templos)
Cddigo de ubicacion 0813051-0041
Matricula Direccion Area Area to_tal Area Uso-Tipo-Puntaje | Desenglobe
lote construida privada
04-73-38
CR 16 # 56 41 m? (saléon comunal y
5268143 127 m? 163 m? parroquial) 100%
B 53
2 04-70-38
122 m . -
(iglesias y templos)
Cddigo de ubicacién 0811012-0005
Matricula | Direccién Area | Area to'tal Area Uso-Tipo | Desenglobe Propietario
lote | construida | privada
09-19
CLOSS | 59 (ote Y MEDELLIN
5154366 HE 020 5 0m? 0 m? invadido o 100%
o32LoTE | M con FONDOS
. COMUNES
mejoras)
04-70-48 )
109 m? | (iglesiasy ASOCIACION
templos) CENTRO
F00020e2p | CL 56 HE 170 m? 04-73-48 0% OCCIDENTAL DE
(mejora 2) #2032 2 .

Om 61 m? (salén LOS
comunal y ADVENTISTAS
parroquial)

Cddigo de ubicacion 0312007-0395
] L, ; Area . .
Matricula Direccién Area lote . Uso-Tipo-Puntaje Desenglobe
construida
700022557 | CR32#82 28 169 m? 169 m? 047054 100%
(iglesias y templos)

Es de anotar, que para los demas predios mencionados en la solicitud, se conserva toda su
informacion en la base de datos catastral.

www.medellin.gov.co
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Se concluye de lo anterior que se debe proceder a modificar la inscripcion catastral de los
predios identificados con matriculas inmobiliarias N° 770247, 42829, 1162, 5268143,
5154366 y del ID predio 700022557, con sus correspondientes areas y datos criticos,
inscribir el ID predio 800020629 (mejora 2) y dejar sin vigencia los ID pedios 700002890,
700039502, 700039497 y 700039503.

Con relacién a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que: “En
la presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de
terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se
aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préximo.”

En el presente caso, los avallos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1° de enero
de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determiné el articulo 2° de la Resolucién 008
de 2019. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto
en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de Catastro.

El articulo 115 de la Resolucion 070 de 2011 modificado por el Articulo 10 de la Resolucién
1055 de 2012 del instituto Geografico “Agustin Codazzi” — IGAC, en su literal c), sefiala
como mutaciones de tercera clase las que ocurran en los predios por nuevas
construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacion de las condiciones vy
caracteristicas constructivas. También, los cambios que se presenten respecto del destino
economico de los predios.

El articulo 126 ibidem sefala que la inscripcion en el catastro de las mutaciones de tercera
clase se hara a partir de la fecha de la resolucion que ordene la inscripciéon de la mejora o
reconozca la afectacién del predio por desmejoras.

El Articulo 106, ibidem, establece que los objetivos de la conservacién catastral. La
conservacion del catastro tiene los siguientes objetivos: 1. Mantener al dia los documentos
catastrales y la base de datos catastral de acuerdo con los cambios que experimente la
propiedad inmueble; 2. Asegurar la debida conexion entre Notariado y Registro y el
Catastro; 3. Establecer la base para la liquidacion del impuesto predial unificado y de otros
gravamenes y tasas que tengan su fundamento en el avalluo catastral; 4. Proporcionar la
informacion que sobre los recursos basicos se posea, para la promocion del desarrollo
econdémico y social de los municipios y del pais. 5. Apoyar los procesos de proteccion de
bienes inmuebles de la poblacién en riesgo de desplazamiento o en desplazamiento
forzado.

De conformidad con el Articulo 152 de la Resolucion 070 de 2011 del IGAC, el cual
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establece que: “El propietario o poseedor esta obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los
predios de su propiedad o posesion estén incorporados en el catastro, con la informacion
actualizada. 2. Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en
los aspectos fisicos, juridicos y econdmicos se asuman en los procesos catastrales. 3.
Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura de informacién, para el
desarrollo de la actividad catastral”.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avallos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada ano, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES, que no podra
ser superior a la meta de inflacion para el afio en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro se procede a
realizar las modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente
Acto Administrativo, del predio con matricula inmobiliaria N° 770247, quedando de la
siguiente forma:

MATRICULA 770247

DIRECCION CR89B#3105

CODIGO DE UBICACION 1616022-0108

ZONA GEOECONOMICA 459

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 107 m?2

AREA TOTAL CONSTRUIDA 221 m?

AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE 112 m?2 04-73-41 (fsalc')r? comunal y parroquial)
109 m? 04-70-41 (iglesias y templos)

AVALUO LOTE $ 18.602.000

AVALUO CONSTRUCCION $ 136.531.000

AVALUO TOTAL $ 155.133.000

Articulo 2° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente
Acto Administrativo, del predio con matricula inmobiliaria N° 42829, quedando de la
siguiente forma:

| MATRICULA | 42829 |
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DIRECCION CR 108 #43 53

CODIGO DE UBICACION 1318018-0024

ZONA GEOECONOMICA 455

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 119 m?2

AREA TOTAL CONSTRUIDA 119 m?2

AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE 50 m?2 04-73-44 ('salér? comunal y parroquial)
69 m?2 04-70-44 (iglesias y templos)

AVALUO LOTE $ 17.097.000

AVALUO CONSTRUCCION $ 76.995.000

AVALUO TOTAL $ 94.092.000

Articulo 3° Modificar la inscripcidn catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente
Acto Administrativo, del predio con matricula inmobiliaria N° 1162, quedando de la siguiente

forma:
MATRICULA 1162
DIRECCION CL 10 SurB # 52 B 06

CODIGO DE UBICACION

1511033-0015

ZONA GEOECONOMICA 480

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 142 m2

AREA TOTAL CONSTRUIDA 158 m2

AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE 64 m? 04-73-34 (.salorlw comunal y parroquial)
94 m?2 04-70-34 (iglesias y templos)

AVALUO LOTE $ 64.024.000

AVALUO CONSTRUCCION $ 87.628.000

AVALUO TOTAL

$ 151.652.000

Articulo 4° Modificar la inscripcidn catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente
Acto Administrativo, del predio con matricula inmobiliaria N° 5268143, quedando de la

siguiente forma:

MATRICULA 5268143
DIRECCION CR 16 #56 B 53
CODIGO DE UBICACION 0813051-0041
ZONA GEOECONOMICA 440
DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 127 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 163 m2
. 41 m2 04-73-38 (salén comunal y parroquial)
AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE —
122 m? 04-70-38 (iglesias y templos)

000600

www.medellin.gov.co
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AVALUO LOTE $ 2.037.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 96.149.000
AVALUO TOTAL $ 98.186.000

Articulo 5° Modificar la inscripcidn catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente
Acto Administrativo, del predio con matricula inmobiliaria N° 5154366, quedando de la

siguiente forma:

Nombre Documento Codi_go d.e Derecho
propietario
MUNICIPIO DE MEDELLIN FONDOS o
COMUNES 890905211 0040110000 100%
MATRICULA 5154366
DIRECCION CL 056 HE 020 032 LOTE

CODIGO DE UBICACION

0811012-0005

ZONA GEOECONOMICA 420

DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 120 m?

USO-TIPO 09-19 (lote invadido o con mejoras)
AVALUO LOTE $9.732.000

AVALUO TOTAL $9.732.000

Q00

www.medellin.gov.co

Articulo 6° Realizar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente

Acto Administrativo, del ID predio 800020629, quedando de la siguiente forma:

Codigo de

Nombre Documento propietario Derecho
ASOCIACION SENTRO OCCISENTAL 1 811003240 9300241159 100%
ID PREDIO 800020629 (Mejora 2)
DIRECCION CL 56 HE # 20 32
CODIGO DE UBICACION 0811012-0005
ZONA GEOECONOMICA 420
AREA LOTE 0m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 170 m2
; 61 m? 04-73-48 (salon comunal y parroquial)
AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE ; -
109 m? 04-70-48 (iglesias y templos)
AVALUO CONSTRUCCION $ 116.987.000
AVALUO TOTAL $ 116.987.000

0
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Articulo 7° Modificar la inscripcion catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente
Acto Administrativo, del ID predio 700022557 quedando de la siguiente forma:

ID PREDIO 700022557
DIRECCION CR32#8228
CODIGO DE UBICACION 0312007-0395
ZONA GEOECONOMICA 420
DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 169 m?

AREA CONSTRUIDA 169 m?
USO-TIPO-PUNTAJE 04-70-54 (iglesias y templos)
AVALUO LOTE $ 7.032.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 127.566.000
AVALUO TOTAL $ 134.598.000

Articulo 8° La vigencia fiscal de los avaluos catastrales, sera a partir del 1° de enero de
2021, incrementados en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional o el que fijare
un proceso de Actualizacion catastral.

Articulo 9° Dejar sin vigencia a partir de la fecha de expedicion del presente Acto
Administrativo, los ID predios 700002890, ubicado en la CR 89 B # 31 05, 700039502,
ubicado en la CL 10 Sur B # 52 B 06 y 700039503, ubicado en la CL 56 HE # 20 32 y a su
vez descargar a la ASOCIACION CENTRO OCCIDENTAL DE LOS ADVENTISTAS, con
codigo de propietario 9300241159.

Articulo 10° Remitir a la Subsecretaria de Ingresos para su respectivo ajuste fiscal.

Articulo 11° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante la
Secretaria de Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por
escrito, en diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro
del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437
de 2011 (Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a la
Representante Legal de Ila ASOCIACION CENTRO OCCIDENTAL DE LOS
ADVENTISTAS, identificada con NIT N° 811003240, en la CL 045 FF 077 A 074, Sin
Teléfono.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

CONSECUTIVO INTERNO R-3923 DE 2020

M ~ Illuﬁ%h 10, r-ﬁ

Elaboré: LEIDY CAROLINA MARIN VELASQUEZ Reviso: ANGELA MARIA TASCON CALVO

A

Aprobé: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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Cod. FO-GEJU-094 Formato

FO-GEJU Notificaciéon por Aviso

Version. 2 Alcaldia de Medellin

Nombre(S): BEATRIZ ELENA GAVIRIA MESA
CC / NIT: 32497059

N° Tramite: 1201900586263

Resolucién: 202050072648

Direccion de cobro: CR 029 AA S 003 B 019

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(Cdédigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) la
Subsecretaria de Catastro de la Secretaria de Gestion y Control Territorial
del Municipio de Medellin, por medio del presente oficio NOTIFICA el Acto
Administrativo anexo a este oficio.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de
este aviso (art. 69 de la Ley 1437 de 2011).

Contra el Acto Administrativo notificado no procede recurso. (Articulo 75
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Observaciones:

Fecha fijacion: 10-12-2020 Fecha Desfijacién: 16-12-2020

Notificador:

Anexo a este formato se publica copia del acto administrativo.

Cod. FO-GEJU-094 Formato

FO-GEJU Notificaciéon por Aviso

Version. 2 Alcaldia de Medellin

Nombre(S): BEATRIZ ELENA GAVIRIA MESA
CC / NIT: 32497059

N° Tramite: 1201900586263

Resolucién: 202050072648

Direccion de cobro: CR 029 AA S 003 B 019

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
(Coédigo Contencioso Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) la
Subsecretaria de Catastro de la Secretaria de Gestion y Control Territorial
del Municipio de Medellin, por medio del presente oficio NOTIFICA el Acto
Administrativo anexo a este oficio.

La notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de
este aviso (art. 69 de la Ley 1437 de 2011).

Contra el Acto Administrativo notificado no procede recurso. (Articulo 75
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Observaciones:

Fecha fijacion: 10-12-2020
Notificador:

Fecha Desfijacién: 16-12-2020

Anexo a este formato se publica copia del acto administrativo
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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 0 4 8 X

2050 7 2 6

DE 25/11/2020

CONSECUTIVO INTERNO N° 3576 DE 2020
SOLICITUD N° 01201900586263 DE JULIO 12 DE 2019
SOLICITUD N° 201910247648 DE JULIO 9 DE 2019
SOLICITUD N° 01201900592466 DE AGOSTO 22 DE 2019

“Por medio de la cual se resuelve un Recurso de Reposiciéon”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79
de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, la
Resolucion 070 de 2011, modificada por la Resolucion 1055 de 2012, la Resoluciéon 388
de 2020, modificada por la Resolucion 509 de 2020, expedidas por el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del
Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto
Municipal 883 de 2015 y demas normas concordantes y;

CONSIDERANDO QUE

La sefiora BEATRIZ ELENA GAVIRIA MESA, identificada con cédula de ciudadania
N° 32.497.059, el sefior HERNAN RICARDO ESCOBAR MESA, identificado con cédula
de ciudadania N° 70.112.945, quienes actuan en calidad de hijos de la sefiora ELVIRA
MESA DE ESCOBAR (Fallecida), presentan ante este Despacho de la Subsecretaria de
Catastro, Recurso de Reposicion en contra de la Resolucién N° 4476 de mayo 28 de
2019.

Indica la sefiora BEATRIZ ELENA GAVIRIA MESA que “no hay claridad sobre el
inmueble que relacionan como de mi propiedad, ya que mi direccion ha sido
CR 029 AA S 003B 019 y alli registraron CR 29C N° 3B sur 19.

Mi inmueble es una casita sin solar, sin patio y sin jardin, es solo el area construida y
ustedes me informan de un lote de 115,59m2, lo que no es real”
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Indica el sefior HERNAN RICARDO ESCOBAR MESA que “no hay claridad sobre el
inmueble que relacionan como propiedad de la sefiora ELVIRA MESA DE ESCOBAR
con la direccion CR 29B # 03B SUR 59 y que la direccion correcta es CR 29AA # 3B
SUR 59.

EL area lote de 526,86m?, ninguna de las medidas son reales del lote”.

Asimismo, la sefiora HILDA INES ESCOBAR MESA, identificada con cédula de
ciudadania N° 32.486.518, en calidad de hija de la sefiora ELVIRA MESA DE
ESCOBAR (Fallecida), solicita rectificacion de areas del predio identificado con
matricula inmobiliaria N° 653526.

Es de anotar, que aunque la sefiora HILDA INES ESCOBAR MESA, presenta su
solicitud 22 de Agosto de 2020, por estar relacionado directamente con el tema del
recurso interpuesto en el término legal por sus hermanos se acumula en una sola
actuacion administrativa, es menester aclarar que las solicitudes de recursos, son
expresiones del derecho de peticion y en ese sentido:

(...)

c) La respuesta a las peticiones debe cumplir con los requisitos de: 1.
oportunidad, 2. resolverse de fondo con claridad, precision y congruencia con lo
solicitado y 3. Ser puesta en conocimiento del peticionario. Si no se cumple con
estos requisitos, se incurre en una vulneracion del derecho constitucional
fundamental de peticion (Corte Constitucional, Sentencia C-007/17. Magistrada
sustanciadora: Gloria Stella Ortiz Delgado).

De este modo, cuando sea del caso y para cumplir con lo dispuesto en la parte primera
del CPACA, sustituido por la Ley 1755 de 2015, se debe proceder en las actuaciones
administrativas, incluidos los recursos administrativos resolviendo todas las peticiones o
pretensiones, incluyendo aquellas que sean presentadas con posterioridad a la
presentacion oportuna del recurso y hasta antes de proferirse la decision (articulo 40 en
concordancia con el articulo 82 CPACA) mediante el Acto Administrativo de contenido
particular y concreto .

Los solicitantes adjuntan los siguientes documentos:

e Copias de los documentos de identidad.

e Copia del Certificado de defuncién de la sefiora ELVIRA MESA DE ESCOBAR.
e Copia de los Registros de Nacimiento en el cual acreditan el vinculo juridico.

e Copia del documento de cobro del Impuesto Predial Unificado.

e Copia de la Resolucion 4476 de 2019.
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e Copia del Formato de Notificacién Personal de la Resolucién 4476 de 2019.

Consultados los archivos catastrales se encontré que mediante la Resolucion N° 4476
de mayo 28 de 2019, se procedié a modificar el area lote y avaluo catastral del ID predio
900115714 y del predio identificado con matricula inmobiliaria N° 619374. No obstante
lo anterior, se procedera a revisar nuevamente las areas, nomenclatura, y avaluo
catastral de acuerdo al recurso interpuesto por los recurrentes.

El Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo en su
articulo 77 (Ley 1437 de 2011), hace mencion sobre los requisitos al presentar recursos
asi: “Los recursos deberan reunir los siguientes requisitos: 1.Interponerse dentro del
plazo legal, por el interesado o por su representante o apoderado debidamente
constituido. 2. Sustentarse con expresion concreta de los motivos de inconformidad. 3.
Solicitar y aportar pruebas que se pretenden hacer valer. 4. Indicar el nhombre y la
direccion del recurrente, asi como la direccidén electrénica si desea ser notificado por
este medio. Sdlo los abogados en ejercicio podran ser apoderados”.

La carga de la prueba en estas materias es compartida entre la Administracion y el
Contribuyente. La obligacién de probar se establece en cabeza del Organo
Administrativo cuando de su decisidon surjan situaciones que incluso ameriten ser
modificadas de oficio, por contrariar los preceptos Constitucionales o Legales.

Corresponde a esta Subsecretaria atender y decidir sobre el Recurso de Reposicion,
razon por la cual se admiti6 mediante Auto N° 394 de septiembre 23 de 2019, el cual
fue comunicado a las partes interesadas mediante los oficios SC-3800 y 3801 de
septiembre 23 de 2019 y se envié a la Unidad de Cartografia, para verificar la
informacion del ID predio 900115714 y del predio identificado con matricula inmobiliaria
N° 619374, quienes se pronuncian con el siguiente informe técnico:

Oficio Radicado 202020024754 de abril 24 de 2020:

Para dar respuesta a los tramites de asunto, mediante los cuales se solicita la revision
de las nomenclaturas de los predios con matricula inmobiliaria N°® 619374 y el ID Predio
900115714, codigos de ubicacién 1410016-0029 y 1410016-0022 respectivamente,
ademas de este ultimo, se solicita la revisién del area de lote, la cual fue modificada
mediante la Resolucién recurrida, se realiza la visita de campo el dia 3 de octubre de
2019, encontrando lo siguiente:

Para el codigo de ubicacion 1410016-0029, Radicado 201910247648:

Se ratifica la informacion contenida la Resolucion N° 4476 de 2019, respecto al area de
lote del predio identificado con matricula inmobiliaria N° 619374 y aunque la solicitante
dice tener solo una “casita” en visita de reconocimiento en campo el dia 28 de febrero
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de 2020, se evidenci6 que dicha construccién se encuentra debidamente alinderada y
esta tiene areas libres o patios que forman parte de la propiedad. En cuanto a la
direccion CR 029 C S 003 B 019, esta fue modificada de acuerdo al oficio
NR 0356/2020, quedando de la siguiente manera:

Cadigo de ubicacion 1410016-0029

, . .. Area Lote Area Construida Uso Tipo
Matricula Direccion o & :
(m?) (m?) Puntaje
619374 | CR 029 B S 003 B 032 0106 116 62 1-30-24
(Residencial)

REGISTRO FOTOGRAFICO

Para el codigo de ubicacion 1410016-0022, ID Predio 900115714 con fichos
01201900586263 y 01201900592466:

Analizada la documentacion juridica del inmueble, con relacién al ID predio 900115714
se encuentra que se debera cambiar por la matricula inmobiliaria N° 653526, cédigo de
ubicacién 1410016-0022, ya que de acuerdo a la descripcién de linderos y colindantes
es la correspondiente a este predio.

En visita de reconocimiento predial el dia 3 de octubre de 2019, en el proceso de
verificacion de la informacién grafica, fisica y juridica del inmueble, se procede a ajustar
el levantamiento del predio de acuerdo a linderos y medidas verificados en campo,
modificando el area de lote pasando de 552,42m? a 479m?2, pero dicha area por el
proceso de Actualizaciéon Catastral del ano 2019, ya se encuentran vigente en la Base
de datos catastral, por lo que se procedera a rectificar sus avallos con su respectiva
vigencia fiscal.
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Respecto a la direccion se ratifica la CR 029 B S 003 B 059, que se menciona en la
RESOLUCION N° 4476 de 2019, de acuerdo a Certificado de Nomenclatura.

e
Alcaldia de Medellin CERTIFICADO DE NOMENCLATURA PREDIO
Dalos vigentes a. 17/04/2020
Qrigen D:los. SAP Produccion
EL EQUIPO DE NOMENCLATURA
CERTIFICA

Que en las bases de datos catastrales, se tiene la siguiente informacién:

CODIGO TIPO CBML NUMERO PREDIAL uso
900115714 | ID PREDIO 1 14100160022 | 050010105141000160022000000000 | RESIDE

De igual manera, se debe rectificar el area construida, la cual pasa de 101m?a 134 m2.
Por tanto, la informacién debera quedar en la base de datos catastral, asi:

Cddigo de ubicacion 1410016-0022

Matricula Direccion Area Lote m? | Area Construida m? Uso Tipo

Puntaje

653526 CR 029 B S 003 B 059 479 134 1-30-27
(Residencial)

Es de anotar, que de acuerdo a lo manifestado por los solicitantes, en relacion a las
otras direcciones, corresponden a otros ingresos que tienen los predios, o sea
direcciones secundarias y que el Equipo de Nomenclatura, solo toma los ingresos
principales.

REGISTRO FOTOGRAFICO
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Por su parte, la Unidad Conservacién se pronuncia mediante los informe técnico
GE-257 de julio 08 de 2020, sefhalando que se procede a verificar los avalluos
catastrales de del predio identificado con matricula inmobiliaria N° 653526, el cual se
calcula de acuerdo a la metodologia.

El avaluo catastral, se fija teniendo en cuenta criterios de indole técnico y legal, como el
estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de conservacion,
los acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones del terreno,
vias de acceso, entorno o ubicacién del predio, afos de construido, destinacién
econdémica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las
investigaciones de mercado inmobiliario, a través de firmas y agentes especializados;
asi como la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 070 de 2011,
1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y
105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

En el presente caso, los avaluos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1° de
enero de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determiné el articulo 2° de la
Resolucion 008 de 2019. No obstante, la inscripcién catastral de los datos de las ZHG y
TC debera corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad
con lo dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la
Subsecretaria de Catastro.

El Decreto 148 de 2020 define el avalluo catastral como el valor de un predio, resultante
de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial
o superar el valor de este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular de
manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avallos catastrales, se reajustara anualmente a partir del
1° de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional,
previo concepto del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES.
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De acuerdo con los Decretos Nacionales 2783 de 2012, 3055 de 2013, 2718 de 2014,
2558 de 2015 y 2207 de 2016, 2204 de 2017 y 2456 de 2018, los avaluos Catastrales
de los predios urbanos no formados y formados se incrementaron en el tres punto cero
por ciento (3%), con vigencia del 1° de enero de cada anualidad, esto es, para los afios
2013, 2014, 2015, 2016, 2017,2018 y 2019.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de
dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar
actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica
con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los
avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el
proceso de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener
vigente la base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los
cambios que sufra la informacién de un bien inmueble. La conservacion catastral podra
realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan
adoptar los mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de
informacion oficial.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, El Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro y publicada en
la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptua que: “En la
presentacién y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de
terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se
aproximaran por exceso o por defecto al entero mas proximo.

La Subsecretaria de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya sea de
oficio o a peticion de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los propietarios o
poseedores de inmuebles en el Municipio de Medellin, e incluso a la misma
Administracion.

Por lo anterior, se procede a reponer la Resolucion N° 4476 de mayo 28 de 2019, en
cuanto cambiar el ID predio 900115714 por la matricula inmobiliaria N° 653526, fecha
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de modificacion de la inscripcidon catastral, modificando su area construida y rectificando
su avallo catastral. Asimismo, revocar la nomenclatura, del predio identificado con
matricula inmobiliaria N° 619374.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1° Reponer parcialmente la Resoluciéon N° 4476 de mayo 28 de 2019, de
acuerdo con lo expuesto en la parte motiva del presente Acto Administrativo, respecto a
fecha de la modificacion la cual sera a partir del 28 de mayo de 2019 (fecha indicada en
el Acto Administrativo impugnado), cambiando el ID predio 900115714 por la matricula
inmobiliaria N° 653526, modificando su area construida y rectificando su avaluo catastral
debido a la modificacion del area lote en el proceso de Actualizacién catastral, con la
siguiente informacion:

MATRICULA 653526

DIRECCION CR 029 B S 003 B 059
CODIGO DE UBICACION 1410016-0022

ZONA GEOECONOMICA 480

AREA LOTE 479m?

AREA PRIVADA 134m2
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-27 (Residencial)
DESENGLOBE 100%

AVALUO LOTE 2020 $ 178.465.000
AVALUO CONSTRUCCION 2020 $ 24.232.000
AVALUO TOTAL 2020 $ 202.697.000

Articulo 2° Los avallos catastrales de los predios descritos en el articulo 1°, tendran
vigencia fiscal a partir del primero de enero de 2020.

Articulo 3° Reponer parcialmente la Resolucion N° 4476 de mayo 28 de 2019, de
acuerdo con lo expuesto en la parte motiva del presente Acto Administrativo, respecto a
la nomenclatura del predio identificado con matricula inmobiliaria N° 619374, la cual
pasadela CR 029 CS003B 019 ala CR 029B S 003 B 032 0106.

Articulo 4° Remitir a la Subsecretaria de Ingresos el presente Acto Administrativo, para
lo de su competencia con relacion a la liquidacion del impuesto predial unificado.
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Articulo 5° Adjuntar la presente actuacion al Archivo de esta Subsecretaria, para que
sea agregada al expediente de los Actos Administrativos con Resolucion N° 4476 de
mayo 28 de 2019, con fines de indexacion y consulta.

Articulo 6° Contra la presente resolucidon no proceden recursos.

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a
todos los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

P
qr{‘ﬁm‘?’ Hivley castmsc v

Elaboré: HEIDI VIVIANA BERRIO RESTREPO Revis6:MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

H2)

Aprob6: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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